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ن انتشراراتخ بره استفررارتان    یر ا یهرا  ا  اعتماد شما بره كترا    یضمن ارج نهادن و قدردان پارسیانشر 

و نشرر   ی سرا  مختلف آماده یها ن انتشاراتخ اعم ا  مؤلّفان و مترجمان و كارگروهیند كه همناران اسار یم

انرد   كار بسته به یختة گرامیستة شما فرهیدرخور و شا یارائة كتاب یو همّت خود را برا یسع یكتا خ تمام

و  ییك كتا  خو خ هم ا  نظر مفتوایندارد ستاا یها ند كه ا  حدّاق یرا ارائه نما یاند كه اثر و ت،ش كرده

 شد.باآنخ برخوردار  یختارساو  یت شنلیفیو هم ا  نظر ك یو فرهنگ یعلم یغنا

راد یل برو  احتما   هم ابان اشنالخ یكمتر با یاثر ارائة ین انتشارات برایا یها ت،ش یرغم تمام یوجودخ عل نیابا

ن انتشارت یگرخ اید ینقص و اشِنال دانست. ا سو توان الزاما  مبراّ ا   یرا نم یچ اثریو اشنال در كار وجود دارد و ه

د ا  هرر  دار یخ سعیز بنابه اعتقاد راسخ به حقوق مسلمّ خوانندگان گرامیخود و ن یو اخ،ق یا بنابه تعهدّات حرفه

منتشرر  خرود    یهرا  كتا  یلحتما خ ا هرگونه اشنال ایق فراخوان به خوانندگان گرامیژه ا  طریو ق ممننخ بهیطر

 د.یرفع نما یبعد یها شیرایها و و را در چاپ آنهاآگاه شده و 

نواقص اشنالاتخ  بان مطالعة كتا  یكه ح یم در ورتیتقاضا دار یختة گرامیخ ا  شما فرهستارا ن یلذا درا 

د یر ا خود كتا  انجرام داده  یدخ اگر ا ،حات را بر رویدر آن برخورد نمود ییا مفتوای یشنل یرادهایا ایو 

انتشراراتخ   برا  یخ پ  ا  همراهنگ پارسیانة انتشارات یهز باشد  خود را  شیرایپ  ا  اتمام مطالعهخ كتا  و

دخ لطرف كررده   یر ا ادداشرت نمروده  ی یا گانهبرگة جدا یز چنانچه ا ،حات خود را بر رویدخ و نییل نماساار

دخ ییل نماساار پارسیا  انتشارات یمیذكر نام و شمار  تلفن تماس خود به ا باا اسنن برگة مزبور را یعن  

عر  هرچره   باكتا  اِعمرال و ا ر،گ گرردد و     یبعد یها  شیرایها و و شده و در چاپ ین موارد بررسیتا ا

 آن گردد. یختارساو  یخ شنلیفیسطح ك كتا  و ارتقاء یرترشدن مفتواباپر

منظرور   ختره و گرانقردرخ بره   ین عم  متعهدّانه و مسئولانة شما خواننرد  فره یخ ضمن ابرا  امتنان ا  اپارسیانشر 

شرندخ متناسر    باكه ا ،حات درست و بجرا   یخ در ورتیو فرهنگ یعلم یو همنار ین همدلیر و تشنرّ ا  ایتقد

ز ا  یر شرد  آن و ن  ا چراپ ا ر،گ  یر ا  همان كتا  و  یگریخ نسخة دیاد  و قدرشناس رسم  زان ا ،حاتخ بهیم با

كره ا ر،حات     یدخ و در رورت ینما یل مساتان اریهخ به انتخا  خودتانخ برایعنوان هد ر كت  منتشر  خود را بهیسا

 شود. یر میز ا   حمات شما تقدیكتا  ن یشند در مقدمّة چاپ بعدبارگذار یتأث

شرما   یكارهرا  شنهادهاخ نظراتخ انتقرادات و راه یآورندگان كتا خ ا  هرگونه پ دیو پد پارسیان نشر یهمچن

ل بامانه و مشتاقانه اسرتق یآن  م یو علم یفیبهبود كتا خ و هرچه بهتر شدن سطح ك یستازان در رایعز

  ند.ینما یم
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 م خداوند سبحانبه نا 
 

 هو انَشاَءکُمُ من الارَض و استعَمرکمُ فیها

 90سوره هود آیه 
 

 اوست خدایی که شما را از خاك آفرید و برای عمارت و آباد ساختن زمین بر گماشت

كه انسران را ا  خراك آفریرد و بره نعمرت ایمران و خررد         حمد و س اس بینران خداوند بزرگی

بعنروان خلیفره و جانشرین خرودخ  مرین را آبراد نمایرد. همران         روشنایی بخشید و ا  او خواسرت  

كه نظم و نظام را در عالم وجود حاكم نمود و بقاء عالم خلقت را در گررو آن نظرم قررار داد     خدایی

فرمایردخ ترا در پاسرخ بره ایرن پرسرش        كه آدمی را به سیر در آفاق و انفر  تو ریه مری    تا آنجایی

 كه:   شگرف
 

 سَمَاوَاتٍ طِباَقًا مَّا تَرَى فِی خَلقِْ الرَّحْمنَِ الَّذِی خَلَقَ سَبْعَ

 مِن تفََاوتٍُ فَارجِْعِ الْبَصرََ هَلْ ترََى مِن فُطوُرٍ

 به این حقیّقت بزرگ معترف گردد كه:  

 كه هفت آسمان بلند را به طبقاتی منظم بیافریرد و در خلقرت خردای رحمران     آن خدایی

و خلر  هرگرز در آن      بارها به دیده عق  بنگر تا هیچ نقصبانظمی و نقصان نخواهی یافتخ  بی هیچ

 ؛ «سبفان الله»:  ؟توانی یافت

 كه اساسا   لا مه بقاءخ ماندگاری و پایداری؛ نظمخ نظام و قانونمندی است.

كه  های اعتقادی همیشه انسان را برآن داشته است كمال نظم عالم وجود و فطرت و آمو ه

وده تا آثار خرود را چنران خلرق نمایرد كره ا  نظرم و نظامنردی        در كار خود تفنر و تدبر نم

كره مانردگاری    ای است ای ا  نظم الهی نزدیك باشد و این ایده برخوردار و به كمال و به جلوه

هرا و   كره سرا ه   شود و چنین است آثار او را برای قرنها ترمین و تفسین آیندگان موج  می

برجای مانده ا  پیشینیانخ همگری نشران دهنرده     ساختمانهای باستانی و دیگر آثار درخشان

است كه معترفخ معتقد و عام  به نظم و نظامندی و مقررات الهام  تفنر طراحان و سا ندگانی

كه مردمان اعصارخ رنج و مشقت  اند و آثارشان دارای آنچنان جاذبه ایست گرفته ا  خلقت بوده

ای را برر خرود همروار     آثار خلق شرده سفر به دورترین نقاط كره خاكی برای مشاهده چنین 

 نمایند. نموده و می

ها و ج،ل چشم نوا  و تفسین برانگیز  اما  د افسوس در عصر ما در كنار آن همه  یبائی

برداریخ ا  آنها  نظمی و نظم گریزی در ساخت و سا  و نفوه بهره هایی ا  بی آثار نیاكانخ نشانه

ها  دیده تا منررا  شاهد تخری  و هدر رفتن سرمایهكه این موضو  باع  گر وجود دارد بطوری

انگیز در  لزلهخ سی خ طوفانخ آتش سو ی و ... باشیم و به همانگونه كه آثرار     های غم و ویرانی

ها را در عصر حاضر و در شرهرهای قیرر و كرار ینخ لارخ طرب خ بروئین  هرراخ        توجهی این بی

 كره  راح  آن همره     ا  و.. در سرر مینی رودبارخ منجی خ بمخ ور قرانخ سررپ   هرا  و سرر    

  .. ماندگاریهای پر عظمت است شاهد بوده و هستیم
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 ... و پیوسته این سؤال مطرگ است كه:

های سرسام آوری تفت عناوینی همچون با سرا یخ مقراوم سرا یخ     چرا جامعه ما باید منررا  شاهد هزینه

 های این چنینی باشد؟ ا ی و واژهنوس

 الاحسَنَه فیَتِبعِوُنَ ایم و به استناد سخن حنیمانه قرآن كرریم   گذشتگان خود غاف  شده چرا ما ا  مشی

 ؟بریم ای نمی اند توجهی نداریم و استفاده كه بهتر ا  ما با اینگونه مسای  برخورد نموده ا  راه دیگرانی

توسعه مو ون شهرها  كیفیت؛ مطلوبیّتخ جذابیّت حتی ضابطه و بی بی بدیهی است با احداث ساختمانهای

برداران و مسرئولین   دلهای بهره دوام مستمرا  ختمانهای بیا  بین رفته و حوادث غم بار ناشی ا  فروپاشی سا

 سا د. را تهی می

سا ی است تا با مقیّد بودن  های متولیان ساختمان تغییر این وضعیتخ مستلزم پاسداشت اعتبار مسئولیت

مقرررات ملری   «و « ضرواب  شهرسرا ی  »خ «حقروق عمرومی  »خ «نردی نظرم و نظام »همه و همه بره رعایرت   

سراختمان و   مهندسین و مدیران ساعی نظام مهندسری »گو بودن  و قبول مسئولیتّ پذیری و پاسخ« ساختمان

بتروان بره    و كنترل ساختمانخ های قانون نظام مهندسی در برابر مسئولیت« مراجع  دور پروانه ساختمانی

 فرگ بخش دست یافت. ی با ساختارشهرهایهمچنین به ا و ساختمانهای مقاوم و  یب

 باید اذعان نمود نیروی متخصصّ و مجرّ  برای طراحیخ اجرا و نظارت سراختمانهای مردرن و همچنرین    

قوانین و مقررات لا م برای ساخت و سا  مقاوم و مطلرو  و  یبرا در دسرترس اسرت و قروانینی نیرز بررای        

كیفیت و خ،ف ضواب  و مقررات وجرود دارد و تنهرا گزینره تراثیر گرذار       جلوگیری ا  ساخت و سا های یی

خ عزم مسئولین ذیرب  است كره تعیرین كننرده ایرن     «سا ی اجرای ا ولی مقررات و ضواب  ساختمان»برای

هرای تخصصریخ نیرروی     یتوفیقات خواهد بود تا با اجرای قوانین حو ه مسئولیت خود و با استفاده ا  توانرای 

با  تنرار كنند و با طراحی و احداث ساختمانهایخ شنوفایی بناهای بجا مانده ا  ادوار گذشته را هانسانی جامع

ن و آرامرش خراطر   ترمین و سر  ندگی شهر و آسایش شهروندارا برای سالهای دور ماندگاری آنها   كیفیت

  د.مسئولانخ را فراهم آورن

سراخت و سرا  را برا دقرت تمرام و برا        كره ضرواب  و مقرررات    ن متخصص و متعهدیا  یك سو مهندسا

و ارت راه و شهرسا یخ سرا مان  پشتیبانیخ حمایت و تشویق توس   انتظارشانگذارند  شایستگی به اجرا می

قانون  ۱55و  11نظام مهندسی ساختمانخ و ارت كشورخ قوه قرائیهخ شهرداریها و اعرای كمیسیونهای مواد 

 ندخ سرت ه های ایمن و مقراوم و شرهری  یبرا    كه خواهان ساختمان ای و ا  سوی دیگر اقشار جامعه یشهردار

انتظار اجرای فراگیر قانون و مقررات احداث ساختمان و جلوگیری ا  انفراف در ضرواب  شهرسرا ی و رفرع    

عرزمخ   جایی نیسرتند و بسریار سراده و برا     بی هرگونه تخلفات ساختمانی را ا  متولیان امر دارند كه انتظارات

 .باشند های ذیرب  قاب  تفقق میمسئولان و كارشناسان و.. دستگاه نظرجدیّت و دقت 

 
 های روز افزون  به امید موفقیت

ف              مؤل

 



 رسیدگی به تخلفات ساختمانی12

 

 

 قرانون حقروق مؤلّفران و مصرنّفان و هنرمنردان      بان كتا  مطابق یة حقوق چاپ و نشر ایكلّ
 

فوو و منفصرا  متعلقّ بره نشرر   ناشر مف یخ برا۱9۵5 مصو آن  یینامة اجرا نییو آ ۱94۸ لسا مصو 

ن كترا  در  یر ر ایا  مطال خ اشنالخ نمودارهاخ جداولخ تصراو  یا قسمتیپارسیا است. لذا هرگونه استفاده ا  ك  

ا  كترا  بره هرر     یا قسمتیز هر گونه استفاده ا  ك  یگرخ و نیها و موارد د تسایاتخ یگر كت خ مج،تخ نشرید

خ نشرر  یبرردار  اف ا  كترا خ عنر    ید یة پر یپ ا  كتا خ تهیاسننخ تا خی  هر نو  چاپخ فتوك یشن  ا  قب

ره یر و غ یریا تصرو یر  ی   روت یلمخ فایخ فید یو  یخ دید یخ سینترنتی ورت ا خ هر نو  انتشار بهینیالنترون

پیگـرد  ن تفرت  تخلفّری استخ و م شرعاً نیز حرام بوده و یرقانونیا  نشر پارسیا ممنو  و غ یبردون اجا   كتب

 رند.یگ یقرار م نی و قضاییقانو

نخ یچنر  نیر اف و مروارد ا  ید یا پی  ورد ی ورت فا ا  كت  نشر پارسیا به یچ كتابیه ایننهتوجهّ به  با

پخ یر اقردام بره تا   یتسایكه هر  یارائه نشده استخ لذا در ورت ینترنتیت اسایچ ین انتشارات در هیتوس  ا

ا یر ت خرود قررار داده و   سرای   متن كت  نشر پارسریا را در  ا یا قسمتید و ك  یماا موارد مشابه نیاسنن و 

ت را بره  سرای ادار   مسرئولیتّ ن انتشاراتخ كه یا ینترنتین امور اسادخ توس  كارشنایمااقدام به فروش آن ن

و در رورت مشرخص شردن     یپردا ندخ بررسر  یها م تسای یمفتوا یعهده دارند و به طور رو انه به بررس

  یر شردخ وك با یز حررام مر  یر ن یرمجا  و ا  نظرر شررع  یغ ین كار ا  نظر قانونیا هایننخ ضمن تخلفّهرگونه 

و  یا انره یم رایبه جرا یدگی  رسی)پل پلیس فتاخ یق و ارت فرهنگ و ارشاد اس،میانتشارات ا  طر یقانون

انجرام مراحر     یكررده و طر   تخلّرف ت مسرای خ اقدام به مسدود نمرودن  یر مراجع قانونسایز ی( و نینترنتیا

ن یر رات وارده بره ا ساة خیقرار داده و كلّ پیگرد قانونی و قضاییان را مورد یخ خاطییت قراماو اقدا ینونقا

 گردد.  یاخذ م تخلفّانتشارات ا  م

سروخ اففسرت ا    یتالخ چراپ ر یجیخ جزوهخ چاپ دیة ك یخ اقدام به تهیكه هر كتابفروش ین در ورتیهمچن

مزبرور بره    یات كتابفروشر تخلفّر  ینسرا ر دخ ضمن اط، یماروش آن نكت  انتشارات پارسیا نموده و اقدام به ف

ة ناشرانخ و انجمرن ناشرران   یخ اتفادیق و ارت فرهنگ و ارشاد اس،مین مفترمخ ا  طریر همناران و موَُ عّسای

 د.یمان یم تخلفّم یحقوق خود ا  كتابفروش یفایاقدام به است ییو قرا یز مراجع قانونیو ن یدانشگاه

 وش، تهیه، استفاده و مطالعه از روی نسخة غیراصلِ کتاب،خرید، فر

 از نظر قانونی غیرمجاز و شرعاً نیز حرام است. 

  یر ا  قب تخلفّخود درخواست دارد كه در  ورت مشاهد  هر گونه  یانتشارات پارسیا ا  خوانندگان گرام

و  56۱ ۶۶4۸4۱1۱ -6یهرا رهامانتشرارات پارسریا بره شر     یهرا  ق تلفررن یا ا  طررر یمرروارد فروقخ مرات  را 

ا ا  یررو  info@noavarpub.com  انتشررارات برره آدرس یررمیق ایررا ا  طریررو  51۱695۷۶۷4۸

 نردخ ترا ا    یمان انتشارات اب،غ نیبه ا www.noavarpub.comت سایدر  ما باس مات یق منویطر

 دخ یررعمرر  آ برره یریز خررود خواننرردگان مفترررم جلرروگ یرردآورنررده و نیع حقرروق ناشرررخ پدییتررر  

 ند.یماافت نیه دریز هدیخ ا  كت  انتشارات پارسیا نیعنوان تشنّر و قدردان ز بهیو ن      



 

 

 مقدمه

 

 با نام و یاد خداوند متعال
ضرواب  شهرسرا ی شرهر)مقررات طررگ      ومهندسری   خفنی ساختمانی؛ به معنی تخطی ا  ا ول تخلفات

و دوام سراختمانها و بری روگ و بری     ج  ا  بین رفرتن ایمنری  موكه  ستدر احداث ساختمانهاجامع شهر( 
 .دشو مف،ت و شهر می هویت شدن ساختمانهاخ

ضرواب  شهرسرا ی و    و مهندسی ساختمانها با رعایت فنی اجرایبسیار متقنی برای مقررات قانون و 
د كه ترمین كننده كیفیت اجرای سراختمانها  وجود دارساختمانی  اتتخلف برای جلوگیری ا  همچنین 

با تخلفرات سراختمانی    نفوه رفتار ومقررات با دارنده  شریحتنیز در راستای ل  این كتا  هستند و مطا
تواند برای هرر یرك ا  اقشرار جامعرهخ شرهرداریها و اعررای        میتدوین گردیده و   است كه با توضیفاتی

م قانون شهرداریهاخ مسرئولین و كارشناسران شرهرداریهاخ سرا مانهای نظرا      ۱55و  11كمیسیونهای مواد 
 هاخ قررات دادگسرتری و  و مهندسان طراگخ مجری و ناظر سراختمان  مهندسی ساختمانكاردانی و نظام 

و  هیررات عمررومی دیرروان عرردالت اداریخ دهیاریهرراخ بخشررداریهااعرررای شررع  دیرروان عرردالت اداری و 
،میخ هاخ سا مان دهیاریها و شهرداریهای و ارت كشورخ بنیراد مسرنن انقر،  اسر    فرمانداریهاخ استانداری

 گشا باشد. خ شهرهای جدیدخ مناطق آ ادخ و .. راههای مسنونی خ شهركشركتهای شهركهای  نعتی
بروده كره   با استنباط ا  قوانین و مقررات  ا  تجربیات حا له و همچنین ننات ارایه شده نظرات مؤلف

ا عملنررد  جهت اط،  و تفقیق ع،قمندان تدوین گردیده است لذا بعیرد نیسرت كره بعرری ا  آنهرا بر      
خ مصوبات قانونی ا  شریوه عمر   قوانین و  ع،قمندان باید با مراجعه به آخرینبنابراین ها متفاوت باشد.  دستگاه

 هستند: یر  فصول این كتا  به ترتی ضمنا   اط،  حا   نمایند
  ۱55تسری قوانین ادوارگذشته به احداث ساختمان و موارد كمیسیونهای ماده  -
 تخلفات ساختمانی های ه پروندهمراح  رسیدگی ب -
          آنهااحنام خا ه و  تخلفات ساختمانیبیست مورد  65 -
 شصت ننته ا  مقررات اداری و.. در احداث ساختمان ۶5 -
  ۱55در مورد تصمیمات كمیسیونهای ماده  اظهرار نظرشصت  ۶5 -
 شهرداریها ۱55ی كمیسیونهای ماده آرا اداری در موردا  هریرئرت عمرومری دیروان عردالررت رأی  95 -
 ساختمانی در خرارج ا  مفردوده قرانونی و حرریم شهررهررامقررات احداث و رسیدگی به تخلفات  -

كه با دقت نظر در رفع ایرادات چاپ  یمفترم ا  كلیه مهندسینخ كارشناسان و مسئولین شایسته است
و اذعران دارد ایرن كترا      قدیر و تشنر نمرایم دند ا   میم قل  تاول این كتا  مؤلف را مساعدت نمو

مؤلرف همچنران   تر شردن اسرتخ لرذا     غنیرفع نقایص و علیرغم ا ،حات انجام شده همچنان نیا مند 
مردیران مفتررم و ارت كشرورخ و ارت راه و شهرسرا ی و و ارت      ا  سروی  رهنمون و پیشرنهاد نیا مند 

نظرام مهندسری سراختمان كشرور و سرا مان       ماندادگستری و ادارات ك  راه و شهرسا ی استانهاخ سا 
قانون شرهرداریخ   ۱55و  11استانهاخ سا مان شهرداریها و دهیاریهای كشورخ اعرای كمیسیونهای مواد 

بنیاد مسنن انق،  اس،میخ فرمانداریهاخ شهرداریهاخ دهیاریهاخ مهندسانخ كارشناسان حقروقی و مرردم   
 .باشد میعزیز 

 نظران و متخصصان ارجمند كه پیوسته با دلسو ی  نمودهای  اح قطعا  مساعدت فنری و ره
خ تاثیر بسزایی در پر بار شردن مطالر  و شرفافیت قرانون و     نمایند در اجرای  فیح مقررات ت،ش می

مقررات و بهینه شدن انجام وظایف و عملنردها و قانونمندی احداث ساختمان در كشور خواهد داشرت  
 .شدخ در جامعه خواهد مربوطه مقررات بر اساس قانون وسا ی  نو موج  توسعه فرهنگ ساختما

 مؤلف:

 مهندس عزت اله خلیفه سلیمانلو

 شمسی ۱45۱ه سال ما بهمن



 

 

 
 

 

 

 این کتاب

 :                             قابل استفاده است برای

 آ مونهای استخدام كاركنان شهرداریها و دهیاریها 

 اختمان و ارتقاء پایهآ مونهای ورود به حرفه مهندسی س 

 رسمی دادگستری و  قوه قرائیهنهای كارشناسان آ مو 

  شهرداریها ۱55استانها و ماده  11اعرای كمیسیونهای ماده   

      مهندسان طراگخ ناظر و مجریان حقیقی و حقوقی ساختمانها 

 شركتهای مهندسان مشاور و شركتهای خدمات آ مایشگاهی  

 ن فنی و مهندسی ساختمان مربوطشهردارانخ دهیاران و كارشناسا 

 حقوقیخ وك،خ كارشناسان رسمی دادگستری و قوه قرائیه  مشاورین 

 و مسنونیخ مناطق آ اد  مدیریت شهركهای  نعتی مسئولین  و كارشناسان 

 های نظام مهندسی و نظام كاردانی ساختمان استانها  مسئولین سا مان و كارشناسان 

 فرمایان و سرمایه گذاران بخش  نعت ساختماناشخاص و شركتهای ساختمانی و كار 

 شهرها و روستاهاخ بخشها و شهرستانها اعرای شورای اس،می استانهاخ اعرای شورای اس،م 

 های دادگستری استانها و دیوان عدالت اداری و هیات عمومی دیوان عدالت اداری  قراّت دادگاه 

 نخ سا مانهای نظام كاردانی و مهندسی ساختمان  متولیان و ارت راه و شهرسا یخ اداره ك  استانهای آ 

 مسئولین و ارت كشورخ استانداریهاخ فرمانداریهاخ بخشداریها و بنیاد مسنن انق،  اس،می و كارشناسان 

 هاخ كارخانجاتخ دفاتر خدماتیخ اداریخ حقوقیخ اسناد رسمیخ مهندسی و پزشنان  كارگاه ا نافخ  احبان 

  استخدامی شهرداریها و نظامات كاردانی و مهندسی ساختمانهای  و مصاحبه ذی های  آ مونمنبع طراحی  

 مسئولانخ كارشناسان فنیخ مهندسیخ حقوقی اداراتخ سا مانهاخ شركتها و مؤسسات دولتی و وابسته به دولت 

*** 

 



 

 

 فصل اول

  یساختمان تخلفات به مختلف تسری قوانین ادوار
 ها(در داخ  مفدوده و حریم شهر)

 
 

 الب این فصل:مط
 های معادل این كتا  عبارت 

 قوانین مربوط به تخلّفات احداث ساختمان  
 مان تسری قوانین ادوار مختلف به تخلّفات ساختمانی  

  الف: دوره  مانی اول 
  قانون شهرداری به تخلّفات ساختمانی ۱55شرای  شمول ماده 

   دوم: دوره  مانی 

  به تخلفات ساختمانی قانون نظام مهندسی  9۵شرای  شمول ماده 

 ج: دوره  مانی سوم 

  قانون تعاریف مفدوده و حریم شهر و..  به تخلفات ساختمانی ۱6شرای  شمول ماده 
 ریف جرم عمومی تع 

  مفهوم ساختمان غیر مجا 

 به ناقرین ضواب  شهرسا ی و هایشهردار ...داریقانون درآمد پا ۱۷ماده  مولرای  شش ... 

  قانون نظام مهندسی 45و  9۵ریف مفدوده و .. با مواد قانون تعا ۱6تطبیق ماده 
   جدول تخلّفات ساختمانی ادوار گذشته و مقررات  مان احداث آنها 

 ۱55های ماده  انتخا  اعرای كمیسیون 
  ۱55مطالبی برای مسئولین ادارات مربوط به اعرای كمیسیونهای ماده  
  استاندار -الف: و ارت كشور 

  ی  دادگستری استانرئ - : و یر دادگستری 

 اس،می شهر  ج: شورای 

 شورای مایندگان و ارت كشورخ دادگستری و برای ن ۱55های بدوی ماده  نمونه احنام پیشنهادی اعرای كمیسیون
 اس،می شهر

 و شورای  برای نمایندگان و ارت كشورخ و ارت دادگستری ۱55های تجدیدنظر ماده  اعرای كمیسیون نمونه احنام پیشنهادی
 ،می شهراس

  ۱55كمیسیونهای ماده ویت درعربرگزاری دوره آمادگی برای 

 شوند. و یا به شهر تبدی  می كه به شهر الفاق تنلیف ساختمانهای روستاهایی 
*** 



 رسیدگی به تخلفات ساختمانی16

 

 های معادل: عبارت

 اند: بنار برده شده ذكر شدهخهای  یر در معانی  عبارتدر این كتا  
ساختمانی احرداث شرده و گرواهی پایاننرار دارد و یرا       ساختمانی است كه با پروانهساختمان مجاز: 

كه با رأی  ساختمانی است كه با گواهی شهرداری مالك فعلی آن را خریداری نموده است و یا ساختمانی
  ابقا شده و به اعیانیهی آن گواهی ب،مانع ا  شهرداری مربوطه دریافت نموده است. ۱55كمیسیون ماده 

 .۱9۷۵ مصوّ نامه اجرایی قانون نظام مهندسی و كنترل ساختمان  آیین نامه اجرایی قانون: آیین
نامه مربوط به اسرتفاده ا    یینآ .. در خارج از محدوده قانونی و حریم شهرها:.نامه احداث بنا و آیین

 در خارج ا  مفدوده قانونی و حریم شهرهااحداث بنا و.. اراضی 
هرای   ی طراحری و نظرارت سراختمانخ شرركت    ها شركت ای: اشخاص حقوقی دارای صلاحیت حرفه

سا نده ساختمانخ خدمات آ مایشگاهی و كنترل و با رسی دارای پروانه اشتغال به كار حقروقی ا  و ارت  
 راه و شهرسا ی. 

 تخلّفات فنی و شهرسا ی در احداث ساختمان تخلفّات ساختمانی:
  استان. ساختمان  مهندسی  نظامسا مان استان:  سازمان

 قانون شهرداری قانون:
 .۱9۷4 مصوّ  قانون نظام مهندسی و كنترل ساختمان قانون نظام مهندسی:

قانون تعاریف مفدوده و حرریم شرهرخ شرهرك و روسرتا و     قانون تعاریف محدوده و حریم شهر، و..: 
 نفوه تعیین آنها
 نقشه طرگ هادی شهر یا شهرها طرح هادی:
 نقشه طرگ جامع شهر یا شهرها طرح جامع:

 گ جامع شهرمقررات طر ابط شهرسازی:ضو
  قانون شهرداری ۱55ماده  :011ماده 

 قانون شهرداری ۱55كمیسیون ماده  :011کمیسیون ماده 
 قانون شهرداری 11ماده  :99ماده 

 قانون شهرداری  11كمیسیون ماده  :99کمیسیون ماده 
 استان. ساختمان  مهندسی  نظامسا مان : استان  مهندسی م نظا

 سا نده ساختمان. یا سازنده: مجری
 مبف  دوم مقررات ملی ساختمان. مبحث دوم:

  و شهرسا ی. ساختمان   های و مهندسیخ معماری و شهرسا یخ بخش  امور فنی:  ساختمان  مهندسی

و   های معماریخ عمررانخ بررقخ منانیركخ ترافیركخ شهرسرا ی      مهندسان رشته: ساختمانان مهندس
 برداری. نقشه

كرار   بره   اشرتغال   پروانره   كاردانها و مهندسین دارایای:  ا اشخاص دارای صلاحیت حرفهمهندسین ی
هرای   قرانون نظرام مهندسری و كنتررل سراختمان در رشرته       4موضو  مراده    مهندسیخ كاردانیخ تجربی

 ا  و ارت راه و شهرسا ی. برداری و شهرسا ی معماریخ عمرانخ برقخ منانیكخ ترافیكخ نقشه

*** 
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  نختماسااحداث ات تخلفّ مربوط به قوانین

و  ات فنری نفروه برخرورد برا تخلّفر     و سراختمانها به قوانین مربوط به كنترل بر احداث  فص در این 
نخ ای ا   ما شود تا مشخص شود در چه برهه پرداخته میدر ادوار مختلف گذشته شهرسا ی ساختمانهاخ 

 .است بوده اختمانیخ جاری و ساریبرای ساختمانهای دارای تخلّف سكدام یك ا  قوانین 
 قانون شهرداری: 

تواند ا  عملیات ساختمانی ساختمانهای بدون پروانه یا مخرالف   شهرداری می ... :011صدر ماده  الف:
كه ساختمان در  مین مفصور و یا غیر مفصور واقع باشرد.   مفاد پروانه به وسیله مامورین خود اعم ا  آن

 .(۱994مصو  ) جلوگیری نماید
... كه تصمیم كمیسیون مبنی بر قلع تمام یرا قسرمتی ا  بنرا باشردخ     در  ورتی ... :011ماده  0تبصره 

شهرداری منلف است تصمیم مزبور را به مالك اب،غ كند. هرگاه مالك در مهلت مقرر اقدام بره قلرع بنرا    
 (.۱۷/۵/۵6مود. )مصو  ا  مالك دریافت خواهد ن.. ننماید شهرداری راسا  اقدام كرده و هزینه آن را 

ایی كه نقشه جامع شهر تهیه شده منلرف اسرت طبرق    شهرداری در شهره: 55 دهما 28 بندتبصره 
های ساختمانی نرو  اسرتفاده ا  سراختمان را قیرد كنرد. در  رورتی كره         ضواب  نقشه مذكور در پروانه

یرر شرود شرهرداری    برخ،ف مندرجات پروانه ساختمانی در منطقه غیرتجاری مف  كس  یا تجرارت دا 
نمایرد و كمیسریون در  رورت     این قانون مطرگ مری  ۱55ماده  ۱مورد را در كمیسیون مقرر در تبصره 

احرا  تخلف مالك یا مستأجر با تعیین مهلت مناس  كه نباید ا  دو ماه تجراو  نمایرد در مرورد تعطیر      
 كند...   مف  كس  یا پیشه و یا تجارت ظرف مدت یك ماه اتخاذ تصمیم می

 :(۱9۷4مصو  اسفند )قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان : ب

شهرسا ی و مقررات ملی ساختمان در طراحری   عالیه بر اجرای ضواب  ..  تمسئولیت نظار :۵5ماده 
ت مزبور در های شهرسا ی و عمرانی شهری كه اجرای ضواب  و مقررا و اجرای تمامی ساختمانها و طرگ

كره و ارت یراد شرده بره      ... در  ورتی عهده و ارت راه و شهرسا ی خواهد بود.بر  مورد آنها الزامی است
دستور ا ،گ یا جلروگیری ا  ادامره كرار را بره مهنردس مسرئول       .. تخلفی برخورد نماید. با ذكر دلای  

 فع تخلفخ موضو  قاب  پیگیری است...رب  اب،غ نماید و تا ر نظارت و مرجع  دور پروانه ساختمانی ذی
و تبصره آن توس  مراجع قرایی حس  مورد به پرداخت جزای  94و  96متخلفان ا  مواد : 81ه ماد 

شروندخ پرداخرت    ( ریرال مفنروم مری   ۱5.555.555میلیون ) ( ریال تا ده۱55.555نقدی ا  ینصد هزار )
 .جزای نقدی مانع ا  پیگیری انتظامی نخواهد بود

 :(6۸/۱5/۸4مصو  )هرك و... قانون تعاریف محدوده و حریم شهر، روستا، ش: ج
هرگونه تخلف ا  احنام موضو  این قانون به عنوان تجاو  به حقوق عمومیخ جرم مفسرو    :02ماده 

شده و مرتنبین ع،وه بر اعاده وضع و رفع اثر ا  تخلفراتخ بره مجرا ات برابرر قرانونی مجرا ات اسر،می        
 مفنوم خواهند شد.

 (:66/4/۱45۱)مصو   ها ها و دهیاری ین درآمد پایدار و هزینه شهردارد: قانو

شهرداریها برای  دور پروانه ساختمانی موظف به رعایرت طررگ تفصریلی شرهرها بروده و       :0۱ماده 
( ۵فروش تراكم و نیز تغییر كاربری اراضی بر خ،ف طرگ تفصیلی فق  با تصوی  در كمیسریون مراده )  

مجا  است. متخلفان ا  مفاد این ماده مشرمول   ... قانون تأسی  شورای عالی شهرسا ی و معماری ایران
   .شوند ( قانون مجا ات اس،می بجز حب  و ش،ق می۱1مجا ات تعزیری درجه هفت موضو  ماده )
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 ختمانیساات تخلفّزمان تسری قوانین ادوار مختلف به 

 به شرگ  یر هستند.در داخ  مفدوده و حریم شهرها  ی قوانین رسیدگی به تخلفات ساختمانیتسر

 الف: دوره زمانی اول 

 :در رسیدگی به تخلفات ساختمانی قانون شهرداری 011دوره حاکمیت ماده 
 شام  حاكمیت قانون شهردای به ساختمانهای مفدوده و حریم شهرها بشرگ  یر است: این دوره 

( الی  مان تصوی  ا ،حیه 6۷/۱۱/۱94۵)مورخه ۱55ماده  ۱ا  تاریخ تصوی  تبصره  اول:قسمت 
 (. ۱۷/۵/۱9۵6 مورخه) ۱55ماده  ۱  تبصره

 ۶ ( الی  مان الفاق۱۷/۵/۱9۵6)مورخه  ۱55ماده  ۱  ا  تاریخ تصوی  ا ،حیه تبصره وم:دقسمت 
 (.۸/۶/۱9۵۶)مورخه ۱55ماده به  تبصره

تصروی    مران  الی  (۸/۶/۱9۵۶)مورخه  ۱55ماده به  تبصره ۶الفاق تصوی  ا  تاریخ  وم:سقسمت 
 (.6۷/۶/۱9۵۸)مورخه ۱55های ماده  ا ،حیه تبصره

 مران   الری  (6۷/۶/۱9۵۸)مورخره   ۱55هرای مراده    ا   مان تصوی  ا ،حیه تبصره :چهارمقسمت 
 باشد.   خ می(66/۱6/۱9۷4)مورخه تصوی  قانون نظام مهندسی 

 ( به بعد.66/4/۱45۱)مورخدهیاریها قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداریها و  مان تصوی  ا  قسمت پنجم:

 
   مرحله زمانی اول؛و سوم قسمتهای اول و دوم  -0

كمیسریونی  در  آن تخلفرات سراختمانی  باشرد و   می ۱۷/۵/۱9۵6 الی 6۷/۱۱/۱94۵این دوره ا  مورخه 
شرده كره رأی آن    مطررگ مری  ری و نماینده انجمرن شرهر   نماینده دادگست خمرك  ا  فرماندار یا بخشدار

مرك   كمیسیونهایتخلفات ساختمانی در  6۷/۶/۱9۵۸الی مورخه  ۱۷/۵/۱9۵6مورخه و ا  قطعی بوده 
ه كره رأی بردوی آن   شرد  مری  انجمن شهر مطرگ و نمایندهدادگستری  نماینده خو ارت كشور ا  نماینده

 :فوق  مانی  دورهكه در دو  بطوری بوده استقاب  تجدیدنظر 
كه رأی قلع با  الذكر مبتنی بر قلع و یا ابقای ساختمان بوده است بطوری رأی كمیسیونهای فوق الف:

 است. شده پیگیری شهرداری و یا توس  شهرداری اجرا می
میرزان جریمره    و لرذا  در قانون وجود نداشته اسرت توس  كمیسیونها اشلی برای تعیین جریمه  ب:

 .ه استشد تعیین می كمیسیونها با نظرشده اعیانیهای ابقا 
تبصرره   ۶ا   مان اجرای طرگ جامع شهرخ ا   مان تصوی  الفاق  رسیدگی به تخلفات ساختمانی ج:

 ۱55اجرایی شده و لذا قب  ا  تاریخ فوق تا تصوی  اولین تبصره ماده  (۸/۶/۱9۵۶)مورخه  ۱55به ماده 
 . عدم دریافت پروانه ساختمانی ا  شهرداری بوده است( م،ك تخلف ساختمانیخ 6۷/۱۱/۱94۵ )مورخه

  زمانی اول:مرحله م سوقسمت  -2
الری  مران    ۵۸قرانون شرهرداری در سرال     ۱55هرای مراده     تبصرهاین دوره ا   مان تصوی  تنمی  
 باشد. می ۷4تصوی  قانون نظام مهندسی در سال 

ا  سراختمانها خر،ف   ون پروانه احرداث و یرا   كه مغایر با پروانه ساختمانی و یا بد  یتخلفات ساختمان
 د:شو ه یا میشد قانون شهرداریها رسیدگی می۱55استفاده شدهخ بشرگ  یر در كمیسیونهای ماده 

 د.هستن ۱55ماده ا ،حی  ۱  تبصره امش۱9۵۸ شهریورتا ۱9۵6 مرداد احداثی ا  تخلفات ساختمانی الف:
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 هستند. ۱55های ماده  كلیه تبصره شام  ۱9۷4 تا اسفند۱9۵۸ شهریور ا   احداثی تخلفات ساختمانی ب:

 تخلّفات ساختمانیبه  شهرداری قانون 011ماده شرایط شمول 

 «: دوره زمانی اول»های اول و دوم  الف: قسمت
كه بدون پروانه ساختمانی و یا برخ،ف  قانون شهرداری به كلیه ساختمانهایی ۱55 مادهدر این دوره 

 شود.   یا مغایر با نقشه و مشخصات فنی احداث شوند شام  می پروانه ساختمانی و
خ به تخلفات ساختمانی آن دوره با ا ر،حیه  6۷/۱۱/۱94۵مصو   ۱كه با  رف نظر ا  موضو  تبصره 

 شود.      تر استخ رسیدگی شده و می با م،حظه تر و كه مشروگ ۱۷/۵/۱9۵6مصو   ۱55ماده  ۱تبصره 
 « لدوره زمانی او»ب: قسمت سوم 

 تخلفات ساختمانی مازاد بر پروانه ساختمانی یا احداث بدون دریافت پروانه ساختمانی: 
كمیسریون  برا رأی قلرع   تخلّفات سراختمانی  قانون شهرداری  ۱55ماده  ۶و  ۱های  به استناد تبصره

 .   شوند مواجه شده و میخ با رأی جریمه ۵و  9خ 6های  به استناد تبصرهیا و  ۱55ماده 

 
كنتررل و نظرارت برر اجررای      مربوطه مسئولشهر  دور پروانه ساختمانی در مفدوده و حریم  مراجع

مغایر با پروانره  ساختمانی مخصو ا  تخلفات ند و تخلفات نها هست فیح نقشه و پروانه ساختمانیخ ساختما
ا  بایرد  خ قانون شهرداری ۱55ماده  ۷تبصره طبق  شوند میمهندسان ناظرخ گزارش  توس كه   را ساختمانی

 .ندوش موده و پیگیر برخورد قانونی آن میممانعت نتوس  مأمورین خود ادامه تخلف مزبور 

  
)به تاریخ  قانون شهرداری ۱55های ا ،حی ماده  چنانچه ساختمانی قب  ا  تصوی  قانون تبصره -0
 باشد ب،مانع هستند.( معامله شده و ا  ید مالك اولیه خارج شده 6۷/۶/۱9۵۸

بنرای   ی بدون پروانه ساختمانیخ كه قب  ا  طرگ جامع شرهرخ احرداث شرده و اضرافه     اختمانهاس -2
 جدیدی ندارند ب،مانع هستند.

 نقشه جامع شهر روی دادهقبر  ا  فوق تخلفات ساختمانی ما اد بر پروانه كه  1براساس تبصره  -۵
 باشند.    می ۱55كمیسیون ماده هستند یعنی معاف ا  رسیدگی در  ۱55ماده  ۱خ معاف ا  تبصره باشد

بشرگ  یر توس  كمیسیون رسیدگی  ۱55ماده مشمول های  تخلفات ساختمانی دوره بطور كلی -8
 :شود می

انرد و یرا دارای پایاننرار     شرام  دریافرت پروانره سراختمانی نبروده      خكه در  مان احرداث  ساختمانهایی الف:
 باشند هر چند كه كاربری آن ام،ك تغییر یافته باشد.   یساختمانی و یا دارای گواهی معامله هستند مجا  م

انرد ولری بردون پروانره      كه در  مان احداث ملزم بره دریافرت پروانره سراختمانی بروده      ساختمانهاییب: 
 اند چنانچه استفنام ساختمان توس  مراجع قانونی تایید شده باشد در اینصورت: ساختمانی احداث شده

ل ملك مطابق با استفاده ساختمان باشد ابقرای آن برا ار ش معرام،تی    چنانچه كاربری  مان حا -0
 .نظر ا  ایننه در  مان احداث چه كاربری داشته است  رف گیرد سال احداث  ورت می

خ،ف ضواب  شهرسا ی و با اولیت اجرایی  یر پنج سال باشرد  چنانچه كاربری  مان حال ملكخ  -2
 مواجه شود. ۱55ماده  كمیسیون با رأی قلعتواند  می ساختمانخ  مان احداثنظر ا  كاربری  باشدخ  رف

و یا بعد ا  اب،غ طرگ عمومی بیش ا  پنج سال گذشته باشد و آن طرگ اجرا نشده باشد چنانچه  -۵
 ۱55كمیسریون مراده   ساختمان در داخ  طرگ عمومی و.. با اولویت بالای پنج سال قرار داشرته باشردخ   

 د.  نمای مه و ابقا جری خش معام،تی سال احداثبا ار را   آنتواند  می


